
南海区商品住宅品质提升设计指引

为推动我区商品住宅建设的高品质、高质量发展，体现以人为本、可持续发展和安全耐久、健康舒适、生活便利、绿色设计、环境宜居的人性化住宅设计理念，佛山市南海区住房城乡建设和水利局组织行业专家，深入研究，认真总结经验做法，在广泛征求意见的基础上，制订本指引。

《南海区商品住宅品质提升设计指引》（以下简称《设计指引》）是由佛山市南海区住房城乡建设和水利局负责管理,由佛山市南海区工程勘察设计咨询协会专业技术委员会负责组织编写。各单位在执行过程中如有意见或建议，请反馈至佛山市南海区住房城乡建设和水利局（地址：南海区桂城街道天佑三路1号，电子邮箱：jsj_sheji@nanhai.gov.cn）。
1  总   则

1.1  本《设计指引》涵盖了建筑、结构、给排水、电气、暖通五个专业。

1.2  本《设计指引》中涉及的专业术语应按照现行《住宅设计规范》GB50096、《城市居住区规划设计标准》GB50180、《民用建筑设计统一标准》GB50352、《建筑设计防火规范》GB50016等相关规范、标准中的定义和解释。

1.3  商品住宅建筑设计尚应符合国家和广东省现行政策、法规以及相关标准、规范的规定。

1.4  本《设计指引》中商品住宅是指在公开交易或协议出让的居住用地上建设的住宅。

2  建   筑

2.1  住宅小区总平面交通组织设计安全便捷，采用人车分流，并设置专用的非机动车进出通道。

2.2  根据小区规划布局，在小区主要出入口、单元门厅或临近小区主要通道等位置附近设置智能信报箱（群）、快递柜。

2.3  自行车位、电动自行车位分散布置，并靠近楼栋出入口。

2.4  垃圾房独立建设，远离住宅楼，并设置在夏季主导风向的下风向。

2.5  住宅层高不小于3.0m。

2.6  住宅中“书房”、“茶室”、“视听室”、“娱乐室”等类似休闲功能名称的房间，视同于卧室，不紧邻电梯布置。

2.7  卫生间楼、地面设防水层，防水层上翻墙面至楼、地面最终完成面300mm以上。

2.8  卫生间内墙面采取整体防水措施，墙面防水层高度不小于2m，且不低于淋浴喷淋口高度。

2.9  住宅建筑的公共出入口及平台、公共走廊、电梯门厅的楼地面等设置防滑措施，且防滑等级不低于《建筑地面工程防滑技术规程》JGJ/T331规定的Bd、Bw级。

2.10  建筑坡道、楼梯踏步防滑等级达到《建筑地面工程防滑技术规程》JGJ/T331规定的Ad、Aw级或按水平地面等级提高一级，并采用防滑条等防滑构造技术措施。

2.11  高层住宅至少有一部公共电梯及楼梯间经封闭空间与户门相连, 以方便住户日常生活和梅雨潮湿天气通行安全。

2.12  开敞连廊设挑出宽度不小于0.6m的防雨飘板，且防护采用实体栏板。

2.13  规范中有最小净宽要求的消防疏散门，其门洞宽度尺寸均相对净宽度要求至少放大200mm设置。

2.14  住宅首层疏散外门（即大堂门）门洞宽度尺寸不小于1.8m，门洞高度（不包括门上亮子高度）尺寸不小于2.4m，且同时满足安全疏散及使用等相关规范要求。

2.15  住宅套外的疏散走道、公共走廊、通道的设计净宽度为装饰装修完成面之间的净宽度，均不小于1.2m，且在施工图纸中提供大样图，便于施工。
2.16  地下机动车库坡道不贴邻住宅建筑，其坡道敞开部分投影与住宅建筑主体（不包括开敞阳台）的投影距离不小于6m。

2.17  住宅小区汽车库内不设置机械车位。

2.18  当住宅地下室功能为汽车库时，住宅各单元的电梯均能到达各地下车库层。

2.19  地下室的单元入户处作无障碍设计。

2.20  汽车库地坪设计采用减少车辆胎噪、防止地坪打滑的有效措施。

2.21  消防栓等机电附设设备不占用停车位面积和空间。

2.22  停车位避开集水井设置。

     3  结   构

3.1  住宅悬挑阳台挑出长度不小于1.5米时，活荷载取值参照屋顶花园的取值。

3.2  具有使用功能的外挑板（飘窗台板、外飘设备平台板）的板厚均不小于120mm。

3.3  梁柱节点等钢筋密集处采用BIM进行设计。
3.4  安装太阳能系统、电热水器、空调室外机、热泵等设备的楼板、墙体，连接处均预留埋件，并采取可靠的防震、防风、防坠落等措施。
4  给排水
4.1  高层住宅采用设内天井的连廊户型时，水表井分设在连廊两侧。

4.2  入户的给水管线均在本层天花吊顶内安装。

4.3  连廊式住宅的连廊和电梯厅或楼梯间交界处设置有组织排水。

4.4  卫生间排水采取污废分流制。

4.5  住宅一层排水用户单独设置出户管。

4.6  住宅卫生间设有淋浴器的部位均设地漏。

4.7  洗衣机附近设置专用地漏或洗衣机排水存水弯。

4.8  套内所有的阳台、露台排水均接入小区污水管道。

    4.9  小区设有拖把池、冲洗龙头等方便小区卫生清洁的措施。
5  电  气

5.1  住宅入户大堂设置紧急救护插座，单独回路，并应设置显著标识。

5.2  住宅入户大堂或电梯厅预留信息发布电源插座。

5.3  小区设置防高空坠物监控系统。

5.4  住宅公共区域照明采用节能延时控制方式，除在首层入户大堂设置一盏不经延时控制的照明灯具外，其它楼梯间、走道、电梯厅等公共区域的照明节能自熄开关应采用人体感应、雷达感应等非接触控制型产品。

5.5  在公共部位的智能信报箱、快递柜处设置电源装置。

6  暖  通

6.1  设置在住宅地下室内供平时使用的通风机房，当其上部为居住空间时，不直接贴临。

6.2  吊装在首层架空层顶板下的风机柜（箱）正下方为非人员活动场所。

6.3  电梯轿厢内设有空调。

6.4  小区垃圾房设有空调。
